UZASADNIENIE

DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,USCIE GORLICKIE 1”
W GMINIE USCIE GORLICKIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Uscie Gorlickie I” w Gminie
Uscie Gorlickie zostata opracowana na podstawie uchwat Rady Gminy UsScie Gorlickie w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
Gminie Uscie Gorlickie: Nr V/43/24 z dnia 27 wrze$nia 2024r. oraz Nr VII/66/24, VI1/67/24 i VII/68/24

z dnia 29 listopada 2024 r.

PODSTAWA: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Przedmiotowa zmiana planu spefnia wymagania art. 1 ust. 2 ustawy — poniewaz:
1) Zapewnia zachowanie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) nawigzanie do juz zastanego tadu przestrzennego i ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z polityka przestrzenng prowadzong przez gmine Uscie Gorlickie w nawigzaniu do ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Uscie Gorlickie”,

b) ustalenie odpowiednich cech, gabarytéw i parametréw nowej zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w sposéb gwarantujacy sharmonizowanie powstajgcej
zabudowy z zabudowa istniejgcg oraz otaczajgcym krajobrazem.

2) Spetniajac wymagania ochrony srodowiska, ustalono warunki ochrony wéd, powietrza i gleby
oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych. Okreslono zasady wyposazenia w infrastrukture
techniczng i komunikacje. Wprowadzono obowigzek ochrony wdd, obowigzek oczyszczania
wod opadowych przed wprowadzeniem do gruntu lub odbiornika.

3) Zapewnia ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez ustalenie obowigzku nawigzania do
tradycyjne zabudowy oraz uwzglednienie warunkéw okreslonych przez organ ochrony
zabytkéw. Projektowana zmiana nie obejmuje obszaréw i obiektéw objetych ochronag
konserwatorska lub uwzgledniajg wskazania stuzby ochrony zabytkdw.

4) Uwzglednia wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi mienia, natomiast w
odniesieniu do potrzeb oséb niepetnosprawnych — nakazuje zachowanie przepiséw odrebnych
w projektowaniu budynkéw.

5) Chroni walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nakaz oszczednego gospodarowania gruntami
przeznaczonymi do zainwestowania, w tym przez okreSlenie powierzchni terendéw
budowlanych,

6) Zabezpiecza ochrone prawa wtasnosci przez ustalenie warunkéw zapobiegajgcych ingerencji
w prawo wiasnosci i uprawnienia wtascicieli (wieczystych uzytkownikéw) gruntéw sasiednich
oraz — przez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendw przeznaczonych na cele
wskazane w planie.



7) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - wtasciwe organy nie zgtosity do
projektu planu wnioskdéw.

8) Chroni interes publiczny poprzez nieingerowanie i niestwarzanie przeszkéd w realizacji
ewentualnych zamierzen realizujgcych interes publiczny, w tym zabezpiecza mozliwos¢
realizacji sieci tgcznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji. Pozostawia bez zmian
zasady obstugi w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych cel publiczny.

9) Udziat spoteczenistwa byt zapewniony poprzez stosowne (zgodne z przepisami ustawy):
komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia; zapewnienie mozliwosci zgtaszania
whioskow i uwag przed wszczeciem procedury planistycznej i w jej toku, zawiadomienie o
dyskusji publicznej oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z
prognozami oddziatywania na Srodowisko, z mozliwosciag wnoszenia uwag (w tym w postaci
elektronicznej) i z prawem do uzyskania wyjasnien.

10) Poprzez rozpowszechnienie za pomocg prasy, obwieszczen,, S$rodkdéw komunikacji
elektronicznej oraz prawo do bezposrednich kontaktéw z wtasciwymi stuzbami Urzedu Gminy
— zachowana zostata jawnosc i przejrzystosc procedur planistycznych.

11) W proponowanych rozwigzaniach przestrzennych uwzgledniono zapewnienie odpowiedniej
jakosci i ilosci wody poprze docelowe zapewnienie mozliwosci realizacji systemu
wodociggowego lub umozliwienie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych. W ustaleniach
zmiany planu zakazuje sie dziatarn mogacych pogorszy¢ jakosé wody.

Realizujac przepis art. 15 ust. 3 organ sporzadzajgcy plan — ustalajac przeznaczenie terenu oraz
okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu — wywaiyt w sposéb
optymalny interes publiczny i interesy prywatne, z tym, ze w sprawach ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz ochrony interesu osob
trzecich — uwag nie zgtoszono. Analiza Srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej na potrzeby
zmiany planu prognozach oddziatywania na srodowisko. Analiz spotecznych na potrzeby zmian
planu — jako odrebnych opracowan — nie sporzadzano ze wzgledu na zakres zmian ograniczony do
niewielkich terenéw potozonych w miejscowosciach: Wysowa-Zdrdj i Blechnarka, przeznaczonych:
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN, na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony
symbolem 1MN-ML, na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki
oznaczony symbolem 1MN-UT, na teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreac;ji lub ustug kultu
religiinego oznaczony symbolem 1UT-US-UR oraz na teren zieleni urzgdzonej, oznaczony
symbolem 1ZP.

Realizujgc obowigzek wynikajgcy z art. 15 ust. 4 — odnoszacy sie do uwzgledniania wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni — organ sporzadzajacy plan:

1) Zachowat zasady ksztattowania struktur przestrzennych uwzgledniajgc minimalizowanie
indywidualnej transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz preferencje lokalizowania
nowej zabudowy w obrebie obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.



2)

3)

4)

Lokalizowat nowg zabudowe z zabezpieczeniem mozliwosci korzystania z publicznego
transportu zbiorowego.

Zastosowat rozwigzania przestrzenne nie utrudniajgce ruchu pieszego i rowerowego.

Dazyt do lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o juz wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie zabudowy istniejacej. Nowg
zabudowe zaplanowano w terenie charakteryzujgcym sie dobrg dostepnoscia do drog
publicznych, wyposazonych w podstawowe sieci infrastruktury, umozliwiajgcych zaopatrzenie
w wode z istniejgcych sieci wodociggowych lub z indywidualnych systeméw wodociggowych,
natomiast odprowadzenie sciekdw z terendéw aglomeracji do istniejgcej kanalizacji lub w
przypadku braku sieci kanalizacyjnej do czasu jej wykonania plan dopuszcza gromadzenie
Sciekdw w bezodptywowych zbiornikach okresowo opréznianych; dopuszcza rdéwniez
realizacje oczyszczalni przydomowych. Nowy tereny budowlane posiadajg petng mozliwosc
zaopatrzenia w energie elektryczna.

W kwestii realizacji przepiséw zawartych w art. 15 ust. 1 wyjasnia sie, ze:

a)

b)

pkt 2 stanowi o obowigzujgcej zgodnosci projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 u.p.z.p. — Wéjt Gminy Uscie Gorlickie w okresie kadencji tej Rady opracuje ocene
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Uscie Gorlickie i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Uscie
Gorlickie. Gmina Uscie Gorlickie w najblizszym czasie przystapi do opracowania planu ogélnego
Gminy Uscie Gorlickie.

pkt 3 stanowi o obowigzku okreslenia wptywu opracowania (lub zmiany) planu miejscowego
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy —zmiana planu nie ma wptywu na finanse publiczne.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy UsScie Gorlickie”. Opracowanie wyczerpuje

zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisdw, a takze spetnia cel, jakiemu ma

stuzy¢.



