PROJEKT
wytozony do publicznego
wglgdu
UCHWALA Nr
Rady Gminy Uscie Gorlickie
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Uscie Gorlickie — we wsiach Banica i Snietnica.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art.3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) zwanej dalej ,ustawg”, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pozn. zm.), oraz uchwat Rady Gminy Uscie Gorlickie w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Uscie
Gorlickie Nr XLI1/494/23 i XLI1/496/23 z dnia 30 czerwca 2023r., Rada Gminy Uscie Gorlickie po
stwierdzeniu, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Uscie
Gorlickie — we wsiach: Banica i Snietnica nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwatg Nr XL/390/2010
Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 16 marca 2010r. z pézn. zm. uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) ,Uscie Gorlickie VI” w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Uscie
Gorlickie Nr XX1/180/2012 z dnia 31 sierpnia 2012r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
2012r., poz. 5392 z pézn. zm.) — obejmujaca teren potozony w miejscowoéci Snietnica,

2) ,Uscie Gorlickie VII” w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Uscie
Gorlickie Nr XX1/181/2012 z dnia 31 sierpnia 2012r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
2012 r. poz. 5384 z pdzn. zm.) — obejmujgcg teren potozony w miejscowosci Banica.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1 zwana jest w dalszej czesci uchwaty ,planem”.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jak w zatgczniku Nr 3 do uchwaty.

§2.

Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czesé tekstowg planu.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu (rysunki planu) - sporzgdzona na mapach w skali 1:2000 jako
zatagczniki Nr 1 i 2, stanowigca integralng czes¢ uchwaty,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Uscie Gorlickie — podjete w trybie art. 20 ustawy — o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 3,

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy jako
zatgcznik Nr 4.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegdlnych warunkéw
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Jako zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie tras urzgdzen liniowych zwigzanych z

rozbudowg systemow infrastruktury technicznej stuzgcej wyposazeniu inzynierskiemu
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terendéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu.

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Uscie Gorlickie,
obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na
zatgcznikach graficznych Nr 11 2 do tej uchwaty;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki graficzne nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty
zawierajgce graficzny zapis planu;

3) przepisach odrebnych (szczegdlnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, oznaczong symbolem literowym i
ograniczong linig ciggta, rozgraniczajgca rézne przeznaczenie lub rozne zasady
zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbol literowy MN oznacza przeznaczenie terendw,

b) cyfry przed symbolem literowym oznaczajg numeracje terendw w ramach danego
przeznaczenia,

c) obowigzujg oznaczenia graficzne na rysunkach planu objasnione w legendzie;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie ciggtg ustalong na rysunkach planu,
rozdzielajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nowo wydzielonej dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po wejsciu w zycie
planu; w $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi
wydzielenia nowej dziafki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére jest
wykluczone ustaleniami planu na danym terenie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢

umieszczona sciana budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi (z zastrzezeniem § 10 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementéow
architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w

przedziale od 0 do 10 stopni;

12) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumieé potacie dachu tgczace sie ze sobg w

kalenicy gtéwnej (najwyzszej poziomej krawedzi dachu);

13) POChK - nalezy przez to rozumie¢ Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;

14) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzagdzenia budowlane,

zZwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektrycznag,

b) zaopatrzeniem w gaz,

c) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) os$wietleniem dojazdow, dojsé.

§ 4.



W

obszarze objetym planem obowigzujgce Studium nie wskazuje obszaroéw przestrzeni

publicznych wymagajgcych okreslenia szczegdinych warunkéw ksztattowania.

§ 5.

. W obszarach objetych planem nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych do tymczasowego

zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.
Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu
uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
W niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 6.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1

2.

3.

4.

. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegoélnosci

czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych.

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegdinymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenéw objetych planem —
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Obszary objete planem potozone sg w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, funkcjonujgcym w oparciu o uchwate Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego Nr
XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz.
3482). Obowigzuje przestrzeganie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen okreslonych w
wymienionej wyzej uchwale w sprawie POChK.

. Obowigzuje zachowanie wymogow ochrony przyrody, srodowiska i ksztattowania tadu

przestrzennego. W urzgdzeniu zieleni obowigzuje realizacja gatunkéw rodzimego pochodzenia
zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.

. Obszary objete planem potozone sg w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000

,Beskid Niski” PLB 180002. Obowigzuje specjalna ochrona ptakéw zgodnie z przepisami
odrebnymi a realizacja przedsiewzie¢ nie moze oddziatywac negatywnie na obszary ,Natura
2000”. W zwigzku z tym dla terenéw objetych planem, w zakresie oddziatywania inwestycji na
obszary Natura 2000 obowigzujg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesne;.

Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajgce
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, rozpoznane lub
zewidencjonowane zabytki archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw - w zwigzku
z tym nie formutuje sie ustalen w tym zakresie.

§8.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci.

1.

Dla terendw objetych planem nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.



2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie:
1) wolnostojgcej - 800 m?,
2) blizniaczej - 400 m? na pojedynczy budynek;
3. Dopuszcza sie podziaty dziatek wynikajgce z regulacji praw wiasnosci, poszerzenia terenow
sgsiednich i wydzielenia dojazdow.

§9.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne.

1. Zakaz wprowadzania sciekow (za wyjatkiem wod opadowych) do wod i gleby, zakaz
gromadzenia odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych lub z indywidualnego
systemu po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych. Dla terenéw nie
posiadajgcych sieci wodociggowych dopuszcza sie docelowo zaopatrzenie w wode z gminnego
lub osiedlowego systemu.

3. Odprowadzenie sciekéw docelowo do zbiorczego systemu kanalizacyjnego. Do czasu realizaciji
tego systemu ustala sie odprowadzenie sciekdow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
okresowo oproznianych. Dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow.
Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

4. Obowigzuje odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczanie zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wskazane odprowadzenie wéd opadowych z dachéw obiektow do
systemu opartego na retencjonowaniu wody i opdZniania odptywu.

5. Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z
przepisami odrebnymi i zgodnie prowadzong politykg gminy Uscie Gorlickie z uwzglednieniem
ustalen ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego” w zakresie przewidzianym
dla Gminy Uscie Gorlickie.

6. Doprowadzenie gazu docelowo na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony
Srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Plan umozliwia lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania
stonecznego oraz mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361, 1847, 1881).

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW - nie wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej.

10. Na terenach objetych planem - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej dopuszcza sie
realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu igcznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikaciji.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spetnienie wymogéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

12. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektéw i urzadzen w oparciu o przepisy odrebne w tym stacji
transformatorowych. Dopuszcza sie przetozenie a takze skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych (w tym linii sredniego napiecia przebiegajagcej przez teren 2MN) po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Zagospodarowanie terenédw w obrebie stref technicznych od linii elektroenergetycznych oraz
docelowo w obrebie stref kontrolowanych od sieci gazowych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

© o

§ 10.



Ustalenia w zakresie komunikacji.

1.

2.
3.

Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym — zjazdami z drég publicznych klasy Z i L
po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie realizacje dojazdow i ciggow pieszych.

Wyznacza sie na rysunkach planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych klasy Z
i L - z dopuszczeniem przyblizenia obiektow budowlanych do krawedzi jezdni (poza
wyznaczone linie zabudowy) w oparciu o przepisy odrebne.

. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych miejsc do
parkowania pojazdéw (na dzialce budowlanej lub w garazach) w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny. Nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§11.

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

10.

1. Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem.
2. Ustala sie:
1) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale od 30 do 55
stopni z dopuszczeniem:
a) dachéw pfaskich stuzgcych jako tarasy (w tym realizowane nad pierwszg kondygnacjg
nadziemna,
b) dachéw zielonych - z nawierzchnig ziemng urzadzonych w sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin.
2) okap dachu wysuniety na min. 0,70 m. od lica $ciany,
3) maksymalng liczbe kondygnacji w budynkach mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne w
tym jedna w kubaturze dachu,
4) zakaz otwierania potaci dachowych na dtugosci wiekszej niz 70% dtugosci dachu liczonej
pomiedzy krawedziami okapu.

. Ustala sie pokrycia potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy,

grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem dachow
zielonych oraz stosowania przeszklen nad czesciami budynkéw obejmujgcymi: werandy,
pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami i ogrodkami oraz podjazdami.

. W wykohczeniu elewacji budynkow nalezy stosowaé materiaty nawigzujace do tradycyjnych

cech zabudowy miejscowej. Kolorystyka elewacji stonowana z zakazem stosowania jaskrawych
kolorow (zo6ttego, pomaranczowego, czerwonego). Zakaz stosowania okfadzin z tworzyw
sztucznych (elewacyjnych ptyt wielowarstwowych).

. Obowigzuje zakaz realizacji taraséw na nasypach ziemnych o wysokosci nasypu (liczonej od

najnizszego punktu dolnej krawedzi nasypu do poziomu parteru budynku) wiekszej niz 1,50 m.

. Obowigzuje wkomponowanie obiektow budowlanych w naturalne uksztattowanie terenu i zakaz

zmiany naturalnych waloréw krajobrazowych, tworzenia sztucznych skarp i nasypéw z
zastrzezeniem ust. 5.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m. od granic dziatki lub bezposrednio przy

granicy z dziatkami sgsiednimi przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

. Architektura wiat i altan winna nawigzywac¢ do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia wiat i altan

azurowe lub petne kryte gontem, dachowka ceramiczng lub ich imitacja.

. Dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

2) budowli inzynierskich stabilizujgcych grunt.

Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenow zawarte sg w
Rozdziale 3 ,Ustalenia szczegotowe”.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE



§ 12.

Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
1MN i 2MN, obejmujgce czesé¢ terendw potozonych w Banicy i w Snietnicy.

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzgdzone.

3. Przeznaczenie wykluczane — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojgce, wbudowane w tym podziemne),
2) wiaty, altany,

3) dojazdy, dojscia,
4) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,5,
b) minimalny — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — 10 m.
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m.,
c) budowli - 5 m. z zastrzezeniem lit. d),
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 12 m.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE
§ 13.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art. 36
ust. 4 ,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 14.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Uscie Gorlickie.

§ 15.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Uscie Gorlickie.



